W zwigzku z artykutem, ktéry ukazat sie w mediach i w Gazecie Powiatowej w dniu 7 czerwca
2023 roku pod nazwa , Ta uchwata byta niewazna - wodna puszka Pandory otwarta” ponizej
przedstawiamy nasze stanowisko.

Radny proponuje, aby pod pretekstem zwrotu kosztéw mieszkancom, wszyscy otawianie
w cenie wody i $ciekdw ztozyli sie na prywatne przedsiewziecia biznesowe deweloperow.

Stanowiska przedstawiane przez otawskiego prawnika, wspieranego przez jednego z radnych
miasta, zawierajg nieprawdziwe tezy oraz w sposob razgcy wprowadzajg w btagd mieszkancow
Otawy. Kontekst wypowiedzi pani mecenas Joanny Pawtowskiej-Kelm nalezy oceniaé poprzez
jej bezposrednie zaangazowanie w sprawe jej klienta, o czym nizej.

W pierwszej kolejnosci podnies¢ nalezy, ze nie istniejg zadne przepisy, ktére nakazywatyby
przedsiebiorstwu wodno-kanalizacyjnemu budowania urzgdzen stuzgcych do zaopatrywania
odbiorcow w wode lub odbidr Sciekow. W szczegdlnosci takich obowigzkéow nie ma ZWiK
w stosunku do przedsiebiorcow realizujacych komercyjne inwestycje, ktorych
podstawowym celem jest osigganie przez nich zysku.

W odmiennym przypadku, koszt budowy takich urzadzen obcigzatby catg lokalng spotecznosg,
ktéra ponositaby wieksze optaty za wode i odprowadzanie Sciekéw.

Ustawodawca dopuscit natomiast mozliwos¢ zawierania umoéw, w oparciu o ktére inwestor,
ktéry wybudowat sieci, moze je zby¢ na rzecz przedsiebiorstwa. W przepisach ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw oraz w przepisach
kodeksu cywilnego brak jest jakichkolwiek postanowien, ktére uzaleznityby waznos¢ takich
umow od istnienia stosownych zapiséw regulaminu.

Po drugie

W wyroku WSA sad stwierdzit, ze: ,wedtug requlaminu istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy
o przytgczenie do sieci w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zwigzanych z budowgq sieci
oraz ich finansowanie przez sktadajgcego wniosek o przytqczenie”.

Sad napisat, ze istnieje mozliwo$é, lecz nie stwierdzit i nie przesadzit, ze takie przypadki miaty
miejsce! Zauwazyt, ze w regulaminie taki zapis istnieje i jego zdaniem jest on niewfasciwy.
W rzeczywistosci zapis byt martwy i nigdy nie byt stosowany przez ZWiK.

Po trzecie

Zakwestionowany przepis nie dotyczyt wszystkich mieszkarncéw, jak podnosit radny
na ostatniej sesji rady miejskiej, lecz ewentualnie mdgt dotyczy¢ tych, ktérych nieruchomosci
nie przylegaty do sieci miejskich. Przepis odnosit sie do budowy wodociggdw i kanalizacji,
ale tylko w szczegdlnych przypadkach, tj. wtedy, gdy przy granicy nieruchomosci sieci nie byto
i gdy gmina czy miejska spdtka, nie planowata ich budowy a inwestorowi sie spieszyto
i nie mogt czekac¢ na takg budowe.



Po czwarte

W dniu 18 kwietnia, w Sadzie Okregowym we Wroctawiu zapadt wyrok, w ktérym Sad oddalit
pozew otawskiego developera budujgcego Osiedle Renskie przeciwko ZWiK. Czego dotyczyta
sprawa, dlaczego jest ona taka wazna i dlaczego o niej wspominamy?

Opinia publiczna w Otawie powinna wiedzie¢, ze spotka Reriskie byta reprezentowana przez
te sama panig adwokat Pawtowska-Kelm, ktérej wypowiedz zostata przywotana powyzej przez
redakcje gazety.

Podczas procesu pani adwokat domagata sie od miejskiej Spotki zaptaty ponad 2,5 min zt
za nabycie wybudowanych przez jej klienta urzgdzen wod-kan na Osiedlu RenAskim. Roscita
od ZWiK zaptaty doktadnie 100% poniesionych kosztdw przez developera i argumentowata
swoje zgdania przed sgdem niemal w taki sam sposdb, jak obecnie przedstawita to w gazecie.

Powotywata sie na te samg skarge prokuratora na regulamin, przyjety uchwatg Rady Miasta
w 2005 r. oraz na wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z 1 pazdziernika 2019 roku,
(podtrzymany przez NSA w maju 2023 roku) twierdzac, ze ZWiK powinien naby¢ urzadzenia
wybudowane przez dewelopera za kwote 2,5 min ztotych.

Sad analizowat zdanie pani adwokat oraz postanowienie WSA z 2019 roku o niewaznosci
uchwalonego w 2005 r. regulaminu i oddalit jej powddztwo w catosci, zasadzajgc dla ZWiK
kwote 15 tys. zt tytutem zwrotu kosztow procesu wraz z odsetkami. Co istotne, w toku
postepowania deweloper wielokrotnie bezskutecznie powotywat sie na niewaznos¢
uchwaty, a ZWiK podkreslat, ze ta okolicznosc jest bez znaczenia.

Po pigte

Whiosek jaki wynika w przegranej przez Osiedle Renskie sprawy jest taki, ze w przypadku braku
sieci miejskich i braku planéw ich budowy, prawo pozwala na budowanie przez osoby
zainteresowane szybkim przytgczeniem do sieci, wiasnych urzadzen a nastepnie ich
przekazanie przedsiebiorstwu wod.-kan. na zasadach wczesniej uzgodnionych w umowie.

Takie umowy, zwane umowami partycypacyjnymi, nadal sg zawierane przez przedsiebiorstwa
w catym kraju. Natomiast to, czego pani adwokat i jej klient nie dostrzegajg to to, ze umowy
takie sg oparte na zapisach Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu
Sciekéw lub na przepisach Kodeksu cywilnego a nie na kwestionowanym regulaminie. Jego
postanowienia absolutnie nie byty i nie sg uwzgledniane w takich umowach zatem bez
znaczenia dla ich zgodnosci z prawem pozostaje stwierdzenie o wazno$ci regulaminu czy tez
0 jego niewaznosci. W takich umowach po prostu wcale mowy o regulaminie nie ma!

Po szdste

W wyniku zmiany prawa, jaka nastgpita w roku 2018 wszystkie gminy w Polsce zobowigzane
zostaty do uchwalenia nowego regulaminu i Ofawa réwniez taki regulamin posiada. Dzieki
uchwale radnych miejskich obecnej kadencji, nowy regulamin wszedt w zycie 25 listopada 2020
roku. Poprzedni z 2005 r. natomiast z mocy prawa stracit waznos¢ w tym samym dniu, zatem
ponad 2,5 roku temu.

Myli sie pani adwokat podnoszac, ze obecnie odpadta podstawa prawna zawierania takich
umow i, ze obecnie mozna dochodzi¢ zaptaty kosztéw wybudowania sieci w petnej wysokosci
w postepowaniu sagdowym. W rzeczywistosci nic nie odpadto, poniewaz zadne umowy nie byty
zawierane na wskazanej podstawie prawnej. Z tych przyczyn jej klient przegrat proces z nasza
spotka.



Zwracamy sie zatem do osob, ktore byé moze zostaty juz zwiedzione wypowiedziami pani
adwokat oraz radnego i ich zapowiedziami o zwrocie 100% kosztéw budowanych przez nich
urzadzen, poniewaz jest niemal pewne, ze osoby te zostang jedynie narazone na kosztowne
procesy, z ktérych korzysci osiggng¢ moze wytgcznie prawnik wystepujacy po ich stronie.

ZWiK od wielu lat skutecznie obstuguje wszystkich swoich Klientédw, dbajgc o ich interesy
i dostarczajac do krandw Ofawska Sredniozmineralizowang wiec przykre jest to, ze wypowiedzi
radnego i pani adwokat wprowadzity tyle zamieszania.

W zwigzku z zaistniatg sprawg deklarujemy chec¢ szerszego jej przedstawienia w momencie
otrzymania uzasadnienia wyroku z dnia 18 kwietnia 2023 roku, w ktérym Sad oddalit opisane
zadania Osiedla Renskiego chronigc otawian przed nieuzasadnionym wzrostem cen wody
i Sciekow.



